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Zeichenerklarung:

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
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Textliche Festsetzungen:
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §1 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 + WA2) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise-zulassigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §18 BauNVO)

2.1 Hohenlage
Die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF) wird als HochstmaR auf 19,30 m (iber NHN festgesetzt.

2.2 Firsthéhe und Attikahéhe

Die Firsthéhe bezeichnet das zuléssige Hochstmalk von der Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens (OKFF) bis zum First.

Bei Flachdéachern wird die Attikahdhe zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen herangezogen. Diese bezeichnet das
zulassige Hochstmal von der festgesetzten Oberkante des Erdgeschossfertigfufbodens bis zur Oberkante der Attika.

Eine Uberschreitung des angegebenen MaRes durch untergeordnete bauliche Anlagen wie Aufzugschéchte, Parabolantennen,

oder Aufbauten, die der Gewinnung solarer Strahlungsenergie dienen ist zuldssig. Die Uberschreitung darf maximal 100 cm betragen.

. Hochstzuléssige Zahl an Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zul&ssig.

. Garagen und Stellplétze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen haben zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindesten 0,5 m einzuhalten.
Vor den Garageneinfahrten muss der Stauraum mindestens 5,0 m betragen.

. Begriinung (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Bepflanzung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchern ist mit einer einreihigen Hecke aus
einheimischen und standortgerechten Bdumen und Strauchern aus der folgenden Pflanzliste zu bepflanzen und die Bepflanzung
zu pflegen und zu erhalten.

Feldahorn (Acer Campestre), Gemeiner Schneeball (Virbumum opulus), Heinbuche ( Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Weildorn (Crataegus monogyna), Stileiche (Quercus robur), Schlehe (Prunus spinosa), Feldulme (Ulmus carpinifolia),
Komelkirsche (Comus mas), Stadtulme (Ulmus lobel), Haselnul (Corylus avellana), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Vogelkirsche (Prunus arium), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Pfaffenhiitchen
(Eonymus europaeus), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Holzbirne (Pyrus communis), Liguster (Ligustrum vulgare),
Kétzchenweide (Salix smithiana)

Es sind mindestens 3 Arten zu pflanzen. Die Pflanzdichte muss mindestens 1 Gehdlz pro Ifdm betragen.

Begriinung von Freiflichen

Die auf den Grundstiicken verbleibenden Freiflachen, die nicht durch Gebéude, Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, Wege und Neben-
anlagen genutzt werden, sind vollflachig mit bodendeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Gehdlze) zu begriinen und auf
Dauer zu erhalten.

Begriinung von Flachdachern

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter-

und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche
bis zu 30 % der Dachflache, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche haustechnische Einrich-
tungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch
baugenehmigungspflichtige MaRhahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.

. Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 a und b BauGB)

Entlang des vorhandenen Entwasserungsgrabens ist ein Randbereich von 5,0 m zu beiden Seiten von jeglichen baulichen
Anlagen (auch Zaunen) freizuhalten.

7. Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Passive SchallschutzmaBnamen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind aufgrund
der von der ProvinzialstraRe ausgehenden Larmemissionen die Aullenbauteile von schutzbediirftigen Raumen von Wohnungen
nach DIN 4109-1:2018-01, gemaR den Anforderungen des ermittelten malRgeblichen AulRenlarmpegels von bis zu 63 dB(A) nach
DIN 4109-2:2018-01 auszubilden. Die betroffenen Bereiche mit den maligeblichen Werten sind dem Plan "Larmpegelbereiche" zu
entnehmen. Dies gilt nur fir die zur ProvinzialstraBe gerichtete Gebaudefassade und die daran angrenzenden Seiten.

Larmpegelbereiche

7.1.1 Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe (R’ ) der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Raumen
im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind unter Beriicksichtigung der unterschiediichen Raumarten nach folgender Gleichung zu
berechnen:

’ _
( w,ges) - a B KRaumart

Dabei ist:
KRaumart =30dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches;
K =35dB fiir Biirordume und Ahnliches;

Raumart

der mafigebliche AuRenlarmpegel gemal DIN 4109-2:2018-01

Mindestens einzuhalten sind:
(R’Wges) = 30dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Auflenflache
eines Raumes S_ zur Grundflache des Raumes S nach DIN 4109-2:2018-01 Gleichung (33) mit dem Korrekturwert K, zu korri-
gieren. Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach Landesbauordnung erbracht, dass an den Auenbau-
teilen der schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 geringere malgebliche Aufienldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01
anliegen, kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Aulenbauteile entsprechend 0.g. Vorgaben reduziert werden.
Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der bautechnischen Nachweise
nach Landesbauordnung neue technische Regeln fiir den Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen eingefiihrt
worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

7.1.2 Fensterunabhéngige schallgedammte Liiftung in zum Schlafen genutzten schutzbediirftigen Rdumen

Fur Schlafrdume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) der Nacht-Mittelungspegel aulen tiber
45dB(A) betragt, sind fensterunabhéngige schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Belliftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise eine ausreichende Belliftung gewahrleistet werden kann.

Festsetzungen nach Landesrecht

1. Beseitigung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §44 Abs. 2 Satz 2 LWG)
Das auf den privaten Grundstlicksflachen des stidwestlich der Wiesenstrale gelegenen Bereichs des Allgemeinen Wohngebiets
WA1 und das im Allgemeinen Wohngebiet WA2 anfallende Niederschlagswasser ist in den vorhandenen Entwésserungsgraben
zu leiten. Dazu ist ein entsprechender Antrag bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel zu stellen.
Das Niederschlagswasser der Grundstiicke im nordéstlich der WiesenstraRe gelegenen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets
WA1 ist in den vorhandenen Mischwasserkanal zu leiten.

2. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §89 BauO NRW 2018)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

2.1.1 Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper (Doppelhauser) sind mit der gleichen - Dachform, Art und Farbgebung der Dach-

deckung und Dachneigung - Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung der AuRenwande auszufiihren.

2.1.2 Dachaufbauten durfen insgesamt 50% der Breite der darunter liegenden AuRenwand nicht tiberschreiten und miissen von der
jeweiligen Giebelwand mindestens 1,25 m Abstand einhalten. Briistungen von Gauben/Dacheinschnitten sind in den Dachschragen
unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzulassig. Pro Gebaudeseite ist immer nur eine Form des
Dachausbaus (Dachgaube oder Dacheinschnitt) zulassig.

2.2 Nutzung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 89 Abs.1 Nr. 5 BauO NRW)

2.2.1 Einfriedungen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind nur als Hecken zuléssig. Begleitend zu diesen
Heckenpflanzungen diirfen auch Zaune bis zu 1,20 m Hoéhe an der von den Verkehrsflachen abgewandten Seite der Hecken
errichtet werden.

2.2.2 Standplatze fiir Abfallbehélter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen.

Nachrichtliche Ubernahme

Risikogebiet gemaR §9 Abs. 6a BauGB

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) iber-
schwemmt werden kénnen. Fiir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen der §§ 78b, 78¢
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

GemaR §15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchGNRW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich der Stadt Hammin-
keln oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach §16 DSchGNRW unverandert zu
erhalten.

2. Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Das Auftreten von Kampfmittelfunden im Plangebiet ist daher nicht véllig aus-
zuschlieBen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung. Vor Baubeginn sind eventuell erfor-
derliche Mafinahmen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf,
abzustimmen.

3. Wasserbehdrdliche Erlaubnisse gemaR §8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Wasserbehdrdliche Erlaubnisse sind erforderlich fiir:

- die Entnahme von Grundwasser (z.B. Wasserhaltung)

- den Einbau von Recycling-Material

- die Nutzung von Erdwérme

- die Versickerung von Niederschlagswasser

- die Einleitung von Niederschlagswasser in den Entwésserungsgraben

Diese sind bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel zu beantragen.

4. Starkregenvorsorge

Im Plangebiet kann es zu méglichen Einstauungen bei seltenen bis extremen Starkregenereignissen kommen. Bei der Umsetzung der
Planung ist fir eine Grundstticks- und Geb&udekonzeption zu sorgen, die der Gefahr von Starkregenereignissen angepasst ist, um das
Schadenspotenzial zu verringern. Es wird empfohlen, samtliche Offnungen der Baukérper, wie z.B. Hauseingénge, Kellerlichtschachte,
Treppen zum Keller, Terrassenzugang etc. Gber der Hohe der im Bereich des Gebaudes angrenzenden offentlichen/ privaten Verkehrs-
und Wegeflachen anzuordnen. Es wird ein Hohenunterschied von mind. 20 cm empfohlen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind andere
bauliche Malnahmen, wie z.B. Bodenschwellen, Aufkantungen/Aufmauerungen, fest installierte Abdichtungen an Fenster- und Tiir-
o6ffnungen und Lichtschéchten sowie abflusssensible Geldndegestaltungen fir FlieBwege (Notwasserwege) etc. vorzusehen.

5. Artenschutz

Die nachfolgenden artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind zu beachten:

- Gehdlzfallungen sind nur innerhalb eines Bauzeitfensters von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig.

- Vor der Fallung ist eine Kontrolle der zu beseitigenden Geholze auf Vorkommen von iiberwinternden Flederméausen durchzufiihren.

- Die Baufeldraumung hat auferhalb der Brutzeit (ab August) zu erfolgen. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist eine
vorherige Begehung und Freigabe der Flache durch eine Fachkraft (Biologe/in) erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollten zudem folgende MalRnahmen in Erwégung gezogen werden:

- Bei neuen Gebéauden sollten Manahmen flir gebaudebewohnende Fledermause und Végel (z.B. Anbringen von Nist- und Fleder-
mauskasten) vorgesehen werden.

- Bei der Beleuchtung von Gebauden, Gehwegen und StraRen ist auf eine fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung zu achten.

Belichtungszeiten und die flachige Nutzung von Licht sind auf ein Minimum zu reduzieren.

- Zur Verhinderung von Vogelschlag -verursacht vor allem bei Klarglas in Eckbereichen aufgrund fehlerhafter Wahrnehmungen durch
Vogel- sollte selbstténendes oder getdntes Glas sowie spezielle, auf das Sehen der Vigel abgestimmte Muster im Glas verwendet
werden.

6. Altlasten

Vor zukinftigen Erdbewegungs- und Aushubarbeiten sind Untersuchungen auf Altlasten durchzufiihren. Im Falle von Bodenverunreini-
gungen sind diese den zustandigen Behdérden zu melden und geeignete Malnahmen zur Gefahrenabwehr zu ergreifen. Im Rahmen
der Tiefbauarbeiten anfallender Aushub ist — falls vor Ort nicht zu verwerten und deshalb abzufahren - durch die Entnahme und Unter-
suchung reprasentativer Mischproben nach abfallwirtschaftlichen und -rechtlichen Gesichtspunkten zu untersuchen (Deklarations-
analysen). Der Umfang der Untersuchungen sollte den LAGA-Richtlinien entsprechen.

7. Einsichtnahme von relevanten Unterlagen bei der Stadt Hamminkeln

Soweit in textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird, kénnen diese im Fachdienst 61 der Stadt
Hamminkeln innerhalb der Dienstzeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Hamminkeln hat am ............ccccococoeeenes
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieser Bebauungs-
plananderung gemaR § 13a BauGB Bebauungsplan der
Innenentwicklung beschlossen.

Auf eine Umweltpriifung wird geméaR § 13 Abs. 3 BauGB
verzichtet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................................. ortsublich bekannt gemacht.

Biirgermeister

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung
des Rates der Stadt Hamminkeln hat am ..............cccceee.e.
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, den Entwurf dieser

Bebauungsplanénderung mit der Begriindung éffentlich aus-

zulegen.

Hamminkeln, ...........ccccoevvevennee

Birgermeister

Gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen

Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

BauGB abgesehen.

Hamminkeln, ...........cccoevevevennee

Birgermeister

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die éffentliche Auslegung
des Entwurfes dieser Bebauungsplananderung wurde am
............................................... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieser Bebauungsplanénderung und die Begriin-

dung haben geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM et DIS .o
zu jedermanns Einsichtnahme o&ffentlich ausgelegen.

Hamminkeln, ........ccccoceevveiiennne

Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager

6ffentlicher Belange wurden gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB beteiligt.

Hamminkeln, ......c..ccccoovevvievinenne.

Birgermeister

Diese Bebauungsplananderung ist vom Rat der Stadt
Hamminkeln gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
.................................................................... als Satzung
beschlossen worden.

Hamminkeln, .........ccccoovevvvevennee.

Blrgermeister

Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung,
sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausge-
fertigt.

Hamminkeln, .........ccccoovevvieiinnne

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss dieser Bebauungsplananderung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
........................................................ ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ........cccevreerniierncs e
in Kraft getreten.

Hamminkeln, .........ccccoeevvievnnne.

Birgermeister

Entwurf und Bearbeitung:

Stadt Hamminkeln Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

Der Birgermeister des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

- Fachdienste Bauleitplanung - Die Festlegung der Gemeindeplanung ist geometrisch
eindeutig.

Hamminkeln, Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand

I A vom

offentl. best. Verm.-Ing.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) in der zur Zeit geltenden Fassung

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786) in der zur Zeit geltenden Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, in der
zur Zeit geltenden Fassung

- Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018
(GV.NRW.2018 S. 421) in der zur Zeit geltenden Fassung (SGV.NRW.232)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW. S. 90), in der zur Zeit geltenden
Fassung

- Verordnung uber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV.NRW. S. 741), in der zur Zeit
geltenden Fassung

- Hauptsatzung der Stadt Hamminkeln in der zur Zeit geltenden Fassung

Stadt Homminkeln

3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 1 "Wertherbruch"

(vereinfachtes Verfahren)

Gemarkung Wertherbruch
Mafstab 1 : 500

1. Ausfertigung




