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Zeichenerklarung 4 Textliche Festsetzungen
e b T e 2. GemaR § 9(4) BauGB wird folgende auf Landesrecht beruhende
Festsetzungen Granfachen Regelung in den Bebauungsplan aufgenommen
e madl g v 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der
i LN Mo Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2.1 Niederschlagswasserbeseitigung
| Algemeine Wohngebicto C Baume G Shsaaa 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gem. § 9(4) BauGB i.V. mit § 51a(3) LWG wird festgesetzt, dass das auf dem Grundstuck
N : 1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) ( § 4 BauNVO) anfallende Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen und sonstiger baulicher
Ma8 der baulichen Nutzung kit B A a0 b s Tk o GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmeweise zulassigen Anlagen (Zufahrt, Stellplatze) tber Entwasserungsmulden auf dem Privatgrundstiick schadlos
06 GRZ Grundfiéchenzahi Entwicklung von Natur und Landschaft Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. dem Untergrund zuzufiihren ist. Aufgrund der hoch anstehenden Grundwassersténde ist auf eine
!@ Bt mdglichst flache und groRflachige Ausbildung der Mulden zu achten. Dazu ist ein entsprechender
\ cocoa g;:'ag‘::':;"grgzgzg:: ;::ﬂfa\::::;::" von Baumen, ; Antrag bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde des Kreises Wesel zu stellen.
i Zit dar Vnlighschiosse 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
, Baulinien, Baug m Geplante Schallschutzwand zum Freibad 1.2.1 Héhenlage Hi )
' E Die Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFF) wird als HochstmaR auf 26,90 m tber Inweise
ot i R NHN im Baufeld A und B festgesetzt. In den Baufeldern C und D wird die Hohe des
& & gegen schadiche Umwelteinwirkungen im Sinne des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF) auf 26,85m uber NHN als Héchstmal festgesetzt. a) Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder
— e i bl e on 1.2.2 Gebaudehodhe das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Xanten, Augustusring 3 + 5, 46509 Xanten,
0-30° DNG Dachneigung Die Gebaudehohe bezeichnet das zulassige Hochstmal von der Oberkante des Erdgeschoss- Telefon (02801) 776290, Fax (02801) 7762933 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
Sonstigs Planzeichen fertigfuBbodens (OKFF) bis zur Dachoberkannte. Eine Uberschreitung des angegebenen MaRes durch sind zuné&chst unverandert zu erhalten.
Gebaudehohe untergeordnete bauliche Anlagen wie Aufzugschachte, Parabolantennen b) Das Auftreten von Kampfmittelfunden im Plangebiet ist nicht véllig auszuschlieRen. Vor Baubeginn sind
e S W Croeeicns (Ui GER TR aOICE OFs B oder Aufbauten, die der Gewinnung solaren Strahlungsenergie dienen ist zuléssig. eventuell erforderliche MaRnahmen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Duisseldorf,
o Die Uberschreitung darf max. 100 cm betragen. Postfach 30 08 65, 40408 Dusseldorf, abzustimmen.
ER PO R @ et e c)Sollte die im Bebauungsplan angegebene maximale Gebaudehohe uberschritten werden, ist die
Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-Str. 46, 40470 Dusseldorf, im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
Verkehrstiachon Bestandsangaben und K t 1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung zu beteiligen.
[ ] stasenverkenrstiachen BERRR  venantone Cabauc der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) d)Zur Gewahrleistung der artenschutzrechtlichen Belange ist vor Baubeginn eine 6kologische Baubegleitung durch
1.3.1 Garagen und andere Nebenanlagen einen Fachgutachter hinzuzuziehen, um mégliche artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieen.
Meskpr o d g ~| v Garagen und Nebenanlagen haben zu offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten. e)Aufgrund der bestehenden Grundwasserverhaltnisse ist bei der Errichtung von Kellergeschossen auf eine
=== Vor den Garageneinfahrten muss der Stauraum mind. 5,0 m betragen. fachgerechte Ausfiihrung zum Schutz vor eindringendem Grundwasser zu achten.
e e f) Wasserbehérdliche Erlaubnisse sind erforderlich fur
1.4 Offentliche Griinflichen und Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und - die Entnahme von Grundwasser (z.B. Wasserhaltung)
sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9(1) Nr. 25a BauGB oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen - den Einbau von Recycling-Material.
gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB - die Nutzung von Erdwarme
1.4.1 Bepflanzung - die Versickerung von Regenwasser
Die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Grunflache wird entlang der westlichen und sudlichen Diese sind bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde des Kreises Wesel zu beantragen.

Seite mit einer Hainbuchen-Hecke (Carpinus betulus) bepflanzt. Die Pflanzen haben eine H6he von

100 bis 125 cm (Heister, zweimal verpflanzt). Es sind drei bis vier Pflanzen pro laufenden Meter zu pflanzen.

Die Hecke wird max. zweimal pro Jahr geschnitten. Der erste Schnitt erfolgt ab dem 01. Juli. Die Hecke ist dauerhaft
zu Erhalten und Pflegen.

In Verlangerung der sudlichen Hecke auf der 6ffentlichen Grunflache wird auch auf der privaten Grunflache eine
Hainbuchen-Hecke gepflanzt.

Die Flache wird mit einer extensiven Griinlandmischung eingesét und als extensive Wiese mit einer zweimaligen
Mahd genutzt. Die erste Mahd erfolgt nicht vor dem 15. Juni. Die Grinlandfl&che ist dauerhaft zu erhalten.

Die private Griinflache wird als Rasenflache hergerichtet.

Verfahrensvermerke Stadt

Rechtsgrundlagen
u

Der Rat der Stadt Hamminkeln hatam .. {6 -:0%. 2020 H m m k I

gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen a l n e n
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Bebauungsplanes beschlossen.
(BGBI. | S. 3634) Der Aufstellungsbeschluss wurdgrar (5'0520'10

; ortsuiblich bekapnt gé

?;Gugljtlz;n%s;/segrdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 sty ﬁ VO rh a b en b ezo g ener B e b auun g S p I an N r. 1 6
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) in der Fassung der Bekanntmachung Burgermeister

vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018 S. 421) in der zur Zeit geltenden Fassung (SGV.NRW.232)
Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. August
1999 (GV NW S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

Zur Alten Mihle

Die Auslegung wurde nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt. Die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes dieses vorhabenbezogenen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 Bebauungsplanes, bestehend aus Blatt 1 und 2 wurde am

(BGBI. | S 2542), zuletzt gedndert das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September2017 | ... o 092?2020 ortstiblich bekannt gemacht. VO rhabenbezogener Bebau u ngsplan

(BGBL. | S. 3434) Der Entwurf dieses vorha.benbezog?nen Bebauungsplanes, beste-

Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der g:\:gasu;?jf:tzlmi:\ r:;(; %;fg‘é‘gg Ezbesg{e"gigﬁ; Pl anz ei Ch nun g un d T eXt Bl att 1 von 2
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666 i.V.m. SGV NW S. 2023), zuletzt ge&ndert durch zu jedermanns Eins -cmnah},@ ¢h ausgelegen.

Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90) Hamminkel% g’ig‘ -2 . :

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) und zur Anderung anderer s £ Dieser Bebauungsplan besteht aus: :
Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) vom 15. November 2016 Burgermeister Vorhabenbezogener Bebauungsplan ( Blatt 1 ), Vorhaben- und ErschlieBungsplan ( Blatt 2 )
(GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016 und am 01. Januar 2018

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Die von der Planung beriihrien Behorden und sonstigen Trager of- Stand: 20.04.2020

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des fenticher Belange sind am ....0:%. 3. 202 & ... zur Abgabe

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, in der zur Zeit geltenden Fassung sher Slelungnanme gemal & e < DovE e auefinier

Hauptsatzung der Stadt Hamminkeln in der zur Zeit geltenden Fassung z:::;,ke% /,Zéj _{2 \ MaBStab 1 = 500 KO P I E

Il Birgermeister i
(ebsudenshe 5 \\\\’/ Lageplan des Geltungsbereiches (ohne MaRstab)
e i / / ) Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Blatt 1
0-307 / / und 2, ist vom Rat der Stadt Hamminkeln gem. § 10 Abs. 1 BauGB :
am ... .22 A2 202 Q als Satzung beschlossen worden. E

Gem. § 86 Abs. 4 BauO NW sind die ortlichen Bauvorschriften als

Festsetzungen in den Bebau(n splan-aufgenommen worden.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Blatt 1 und 2) und den textlichen Festsetzungen als
Satzung sowie der beigefuigten Begriindung und der zusammen-
fassenden Erkldrung tber die Beriicksichtigung der Umwelt-

belange, wird hiegai 5
Hamminkeg A o

Burgermeister

Gut Halfmann (
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Entwurf und Bearbeitung: Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung vom Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungs-

= -n = planes, bestehend aus Blatt 1 und 2, sowie die Stelle, bei der der
Arc_h Ite ktu rbu ro B'elefeld 16_3' Dezember 1990. : : Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
Am K"ChplatZ. 7 : Die Festlegung der Gemeindeplanung ist sehen werden kann und wo tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
46499 Hamminkeln-Dingden geometrisch eindeutig. ist, sind am ..... 208 O4. 20RQ A orisublich bekannt

= Tel.: 02852/96100 Fax.: 02852/961020
: : : gemacht worden. \ £ 5 pp— *
- Internet: www.architekturbuero-bielefeld.de : ‘ A ' Dingden
;o e-mail: info@architekturbuero-bielefeld.de . ; In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver- % ~ o0, Rm o VAL % Ingue
/// Die P|am-!merlage er}tsprlc dem Katasterbestand letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln P C = ¥ edorott e Ke ; ;
/// vom ’,\,’./( O.’XOJ( ................................... der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) % T

und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschédigungs-

[
i
/ E e anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
P e
]Q ( ‘\y Die Satzung ist am .......s25% OA L 2OA A in Kraft

/ ' - / ,/l' & “;: :
. ‘ getreten. /
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| D ., e | H/B = 594 / 841 (0.50m?) i ‘ = Allplan 2016
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