WA I

AN 0,4

DNG 35°- 45°

TH35m

FH9,0m

745

SH max. 21,80 m . NHN

747

749

1821

T
e ﬁ}%ﬁ el

e B

1816

2

7

1817

AN

3

m

2t

Zeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen

1 WA Allgemeines Wohngebiet Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MaR der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

I Zahl der Vollgeschosse E:] Grenze des raumlichen Geltungs-
04 GRZ Grundfiéichenzahl bereichs der Bebauungsplanénderung
& nur Einzelhduser zuléssig
DNG 35°45° DNG Dachneigung
TH3,5m TraufhGhe Bestandsangaben und Katastersignaturen:
FH9,0m Firsthéhe vorhandene Geb&ude
SH Sockelhéhe gt Flurgrenze
123 Flursticksnummer
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen I parallel

T Baugrenze

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) ( § 4 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sockelhéhe (SH)
Die festgesetzte max. Sockelhthe bezieht sich auf Normalnull (NHN) (gem. § 18 Abs.1 BauNVO). Sockelhéhe ist die
ErdgeschoBfulbodenhéhe (Oberkante FertigfuBboden, OKFF) des jeweiligen Gebéudes.
1.2.2 Traufhéhe
Die Traufhthe (TH) bezeichnet das zuléssige Hochstmal von der Oberkante der ErdgeschoRfubodenhéhe (Oberkante
Fertigfuboden, OKFF) bis zum Schnittpunkt der senkrechten Verléngerung der AuBenfassade mit der DachhautauRenkante.
1.2.3 Firsthohe
Die Firsthéhe (FH) bezeichnet das zuldssige Hochstmal von Oberkante der Erdgeschoffubodenhshe (Oberkante
FertigfuBboden, OKFF) bis zum First.
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1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Garagen und andere Nebenanlagen
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen haben zur éffentlichen Verkehrsfldchen (hier Grundstiicks-
grenze zur L602 ,HauptstrafRe”) einen Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten.

1.4  Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

1.4.1 Die im Geltungsbereich liegenden Baugrundstiicke, die Uber die Zufahrt zur L 602 HauptstraRe erschlossen werden, durfen nur
vorwdrts fahrend angefahren und vorwérts fahrend verlassen werden. Hierfiir sind auf den Baugrundstiicken ausreichende
Wendefldchen anzulegen, entsprechend zu befestigen und dauerhaft frei zu halten.

Die im Bereich des zur L 602 ,HauptstraRe" festgesetzten Zu- und Abfahrtsverbot liegende Grundstiicksgrenze ist dauerhaft
und luckenlos einzufriedigen.

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Grundlage der DIN 4109 missen nach aufen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen (§ 48 BauONW) so
ausgefihrt werden, dass sie folgende SchallddmmmafRe aufweisen:

Im WA-Gebiet sind Fassadenddmmungen entsprechend L&rmpegelbereich Il mit einer Schallddmmung als Kombination von
AuRenwénden und Fenstern sowie Dachfldchen bei ausgebauten Dachgeschossen von mindestens R'W.res = 35 dB fur
Wohnréume vorzusehen.

Fur eine ausreichende Beliftung (1- bis 2-facher Luftwechsel pro Stunde) der Schlafrdume ist bei geschlossenen Fenstern
und Taren zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaRnahmen erzielte LaArmd&mmung nicht
beeintrachtigt wird.
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1.6 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9(1) Nr. 25a BauGB oder mit
Bindungen fiir Bepflanzungen geméaR § 9(1) Nr. 25b BauGB

1.6.1 Bepflanzung
Pro angefangene 70 qm zustzlich versiegelter Grundstiicksfléche ist vom Eigentimer mindestens ein groRkroniger ein-
heimischer Laubbaum oder alternativ 2 Obstb&ume auf dem Grundstiick anzupflanzen.

GemaR § 9(4) BauGB wird folgende auf Landesrecht beruhende Regelung in den Bebauungsplan aufgenommen

2.1 Niederschlagswasserbeseitigung
Gem. § 9(4) BauGB i.V. mit § 51a(3) LWG wird festgesetzt, dass das auf den Grundsticken anfallende Regenwasser von
Dachfléchen baulicher Anlagen und sonstiger baulicher Anlagen (Zufahrt, Stellplétze) tber ein geeignetes Entwésserungs-
system auf dem Privatgrundstiick schadlos dem Untergrund zuzufhren ist. Dazu ist ein entsprechender Antrag bei der
zusténdigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel zu stellen.

Hinweise

a) Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Xanten, Augustusring 3 + 5, 46509 Xanten, Telefon (02801) 776290,
Fax (02801) 7762933 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.

b) Das Auftreten von Kampfmittelfunden im Plangebiet ist nicht véllig auszuschlieBen. Vor Baubeginn sind eventuell erforderliche
MaBnahmen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Disseldorf,
abzustimmen.

c) Sollte die im Bebauungsplan angegebene maximale Geb&udehdhe Uberschritten werden, ist die Wehrbereichsverwaltung West,
Wilhelm-Raabe-Str. 46, 40470 Dusseldorf, im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu beteiligen.

d) Entlang der freien Strecke zur L 602 sind Werbeanlagen in einem Abstandsbereich von 20 m zum Fahrbahnrand nicht
zugelassen.

d) Das Plangebiet ist durch Hochwasserschutzanlagen vor Hochwasser der Issel und des Rheins geschutzt. Nach der giiltigen
Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Isselsystem* vom 14.10.2014 liegt das Plangebiet nicht in einem férmlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Dennoch kann es bei extremen Hochwasserereignissen zu einer Uberflutung des Plangebietes
kommen. Im Rahmen der Planung und Bauausfihrung der Hochbauten ist dies zu beachten.

Verfahrensvermerke:

gem. § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung dieser
Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren gemaR
§ 13 BauGB beschlossen.

Auf eine Umweltpriifung wird geméaR § 13 Abs. 3 BauGB
verzichtet. Der Aufs;bgllungsbeschluss wurde am

.82, 20AY ortstiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

GemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 wurde von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Burgermeister

GemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Die éffentliche

Auslegung des Entwurfes dieser Bebauungsplananderung
wurde am ....3Q-.0S.:. 20AE. | ortsublich bekannt

gemacht. Der Entwurf dieser Bebauungsplanénderung und

die Begrindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom .$6.90... AAR...... bis ..06: 0} LA 2u

jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Hamminkeln, @2:.. 42, 204

Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager éffentlicher Belange wurden gemaR § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB beteiligt.

Hamminkeln, 97"/2,“:2.\0”?
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Burgermeister

Diese Bebauungsplandnderung ist vom Rat der Stadt

Hamminkeln gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
e AAAC, LOAF als Satzung

beschlossen worden.

Hamminkeln, &’{"2“20/(67
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Blrgermeister

Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung,
sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss dieser Bebauungsplananderung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
T 2AT. ...

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen

in Kraft getreten.

Hamminkeln, 1¢.04.20(3.

Entwurf und Bearbeitung:

Stadt Hamminkeln
Der Birgermeister
- Fachdienste Bauleitplanung -

i.A. /]

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der Gemeindeplanung ist digital
bestimmt und geometrisch eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand

0/
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offentl. best. Verm.-Ing.

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634)

in der zur Zeit gultigen Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. 1. S. 3786) in der zur Zeit gliltigen Fassung

3. § 86 der Landesbauordnung (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256/ SGV NW 232) in der zur

Zeit glltigen Fassung.

4. §§7 und 41 der Gemeindeordnung NW vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit gultigen Fassung
5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zur Zeit

glltigen Fassung

Stadt Homminkeln

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5 "Schiillemorgen"

(vereinfachtes Verfahren)

Gemarkung Ringenberg
Malistab: 1:500

1. Ausfertigung

KOPIE


neuenhoff-b
Schreibmaschinentext
KOPIE




