Begrindung

zur
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. BM 7 "Ortskern westl. der B473"
in der Stadt Hamminkeln,
Ortsteil Dingden

(vereinfachtes Verfahren gemal 8§ 13 BauGB)

Lage in der Ortlichkeit und derzeitiges Planungsrecht

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. BM 7 "Ortskern westl. der B 473“ bezieht
sich auf vier kleine Geltungsbereiche, die sich an der Marienvreder Straf3e und an
den StralBen Am Bahnhof und Stockkamp im Ortsteil Dingden befinden.

Der 1970 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan setzt in den Geltungsbereichen
offentliche  Verkehrsflache und an der Marienvreder Stralle zusatzlich
Mischgebietsflache fest.

Im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf ist das Plangebiet
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Gemischte Bauflache
dargestellt.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des rechtskréaftigen Landschaftsplanes des

Kreises Wesel. Geschiitzte Einzelobjekte existieren nicht.

Anlass und Ziel

Als Folge von grundsticksspezifischen Angelegenheiten im Bereich der
Marienvreder Stral3e und der Stralle Am Bahnhof sind kleinteilige Abweichungen der
tatsachlichen Nutzung von den Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefallen, die
kleinteilige Korrekturen des Bebauungsplans erforderlich machen.

Im Einzelnen sind das:

Bereich Am Bahnhof und Bereich Stockkamp

Beide Flachen sind im Bebauungsplan als Verkehrsflachen festgesetzt. Diese
Verkehrsflachen sind kleinflachige Uberbleibsel von ehemals geplanten und als

offentlich festgesetzten Erschlieungseinmindungen. Diese Einmindungen
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sind allerdings im Zuge der Rechtskraft des angrenzenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gelande Borgers® Uberplant worden. Somit sind auch
die verbleibenden Abrundungsflachen der ErschlieBungseinmindungen im
Bereich Am Bahnhof und im Bereich Stockkamp obsolet. Die Flachen sind im
privaten Eigentum.

Von daher sollen diese festgesetzten Verkehrsflachen entsprechend der

umgebenen Flachen als Mischgebietsflachen festgesetzt werden.

Bereich Ecke Am Bahnhof/Stockkamp

Diese Flache ist im Bebauungsplan als Ooffentliche Verkehrsflache zur
Ausrundung der Stralleneinmindung festgesetzt. Allerdings wurde die
Ausrundung nicht realisiert, sondern die Flache wird seit Jahren gartnerisch
genutzt. Die Besonderheit dieser im privaten Eigentum befindlichen Flache ist
der deutliche Hohenunterschied zur den angrenzenden Stral3en. Ein Ausbau
gemalR Bebauungsplan wirde den Einbau einer Spundwand oder den Bau
einer Gelandeabtreppung erforderlich machen. Nach Rucksprache mit dem
StralRenbaufachdienst der Stadt Hamminkeln ist der Ausbau entsprechend
Bebauungsplan nicht noétig, da die notwendige Stral3enfihrung mit den
vorhandenen Stral3enquerschnitten gewéabhrleistet sei.

Insofern soll die StralRenverkehrsflache ebenfalls als Mischgebietsflache im

Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes modifiziert werden.

Bereich Marienvreder Stralle

Im Geltungsbereich an der Marienvreder StralRe setzt der Bebauungsplan auf
privater Flache offentliche Verkehrsflaiche und Mischgebietsflache auf
Offentlicher StralRenflache fest. Hier sind nach Abstimmung mit den
Liegenschaften, dem Stralenfachdienst der Stadt Hamminkeln und mit dem
privaten Eigentiimer die Flachen entsprechend ihrer Eigentumsverhaltnisse im
Zuge der 6. Anderung des Bebauungsplanes zu modifizieren. Das heif}t, die
private Flache wird als Mischgebietsflache festgesetzt und die im Eigentum der
Stadt Hamminkeln befindliche Flache wird gemal ihrer tatsachlichen Nutzung

von Mischgebietsflache in 6ffentliche Verkehrsflache geandert.
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Mit der nunmehr geplanten 6. Anderung sollen daher die Verkehrsflachen als nicht
uberbaubare Mischgebietsflachen und die Mischgebietsflache als StraRenverkehrs-
flache ausgewiesen werden. Die Reduzierung der festgesetzten Verkehrsflachen im
Bebauungsplan erfolgt in Abstimmung mit dem Stralenbaufachdienst der Stadt

Hamminkeln.

Der Rat der Stadt Hamminkeln hat am 12.07.2018 den Aufstellungsbeschluss fur die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. BM7 ,Ortskern westl. der B 473¢

beschlossen.

Festsetzungen

Die bislang festgesetzten Stral3enverkehrsflaichen werden als nicht Uberbaubare
Mischgebietsflachen festgesetzt; die bislang festgesetzte Mischgebietsflache wird als
Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Aufgrund der rdumlichen Kleinteiligkeit der
Anderung (insgesamt 71 m2) verbunden mit der inhaltlich untergeordneten
Bedeutung wird auf textliche Festsetzungen verzichtet und lediglich Hinweise

aufgenommen.

ErschlieBung

Der Anderungsbereiche befinden sich entlang 6ffentlicher Stralen; alle notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

Entwasserungstechnische Belange sind durch diese Anderung nicht betroffen.

Umweltbelange, Eingriffsregelung

Da diese Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt wird,
wird kein Umweltbericht erstellt.

Die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter sind von der Plandnderung nicht negativ
betroffen, da durch die Anderung kein tatsachlicher Eingriff erfolgt, sondern vielmehr

auf Planungsebene das Planungsrecht an die vorhandene Situation angepasst wird.
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Artenschutzrechtliche Belange

Nach Kontrolle der Uber das LANUV verfigbaren Listen, die alle in Nordrhein-
Westfalen aktuelle und historisch vorkommenden planungsrelevanten Arten
umfassen, nach Abgleich der Angaben zum Schutzstatus, zur Rote-Liste-Einstufung
sowie bei den ausgestorbenen Arten zum letzten bekannten Nachweis in Nordrhein-
Westfalen, ist die aktuelle Prasenz der einzelnen im Planungsgebiet vorkommenden
Arten beurteilt worden.

Es ist daher nicht davon auszugehen, dass sich planungsrelevante Arten in diesem
Bereich aufhalten bzw. sich dort in der Vergangenheit aufgehalten haben. Auch
potenzieller Jagd- und Brutraum ist nicht betroffen.

Zusammenfassend stellen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen wie folgt dar: Schutzgebiete oder schitzenswerte Bestandteile im Sinne der
Landschaftsplanung sind durch die Planung nicht betroffen. Die im
Anderungsbereich  betroffenen  biotopahnlichen  Strukturen  stellen  wegen
vorhandener Vorbelastungen nur eine sehr geringe Eignung fir ein Habitat
planungsrelevanter Tierarten dar. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden
durch die Planung nicht verletzt.

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen damit nur von
aullerst geringer Erheblichkeit.

In  diesem Zusammenhang ist zu betonen, dass sich durch die
Bebauungsplanéanderung die ortlichen Gegebenheiten nicht &ndern, sondern
vielmehr sich die planerische Grundlage den 6értlichen Gegebenheiten anpasst.

Hochwasserschutz

Am 30.10.2014 trat die ordnungsbehoérdliche Verordnung zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebiets ,Issel-System® in Kraft. Fir die Geltungsbereiche der
Bebauungsplananderung sind keine Uberschwemmungsflachen festgesetzt.

Auf Basis der ,Hochwassergefahrenkarte Rhein“ zur EG-Hochwasserrisiko-
management-Richtlinie lasst sich erkennen, dass die Flachen dieser Anderung bei
Eintritt eines Extremhochwassers (HQexrem) Zum Teil GUberschwemmt werden wiirden.
Bei einer mittleren (HQ100) bzw. hohen Wahrscheinlichkeit (HQnauig) e€ines

Hochwassers sind fiir den Bereich keine Uberschwemmungsflachen dargestellt.
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Denkmalschutz

Denkmalwerter Gebaudebestand ist in den Anderungsbereichen nicht vorhanden.
Aul3erhalb der Geltungsbereiche befinden sich einige Baudenkmaler im Ortskern, die
allerdings von der Anderung nicht betroffen sind.

Hinweise auf arch&ologische Bodenfunde sind nicht bekannt.

Altlasten

Die Anderungsbereiche an den StraRen Stockkamp und Am Bahnhof werden von der
Altlastverdachtsflache Hausmullablagerung 47/2 (3-31) Uberlagert. Diese Flache ist
gestrichen. Der Anderungsbereich an der Marienvreder StralRe liegt im 500 m Radius
verschiedener Altlastverdachtsflachen ((Hausmdullablagerung 47/2 (3-31) und
Chemische Reinigung 47/2 (3-9)).

Flachenbilanz

Bestand Flache in m3
Verkehrsflache 66
Mischgebiet S
Gesamt 71
Planung Flache in gm
Mischgebiet 66
Verkehrsflache 5
Gesamt 71

Hamminkeln, im Juli 2018

Stadt Hamminkeln Stadt Hamminkeln
Der Blrgermeister Der Burgermeister
Fachdienste Bauleitplanung

LA,

gez. Bauhaus gez. Romanski
Martina Bauhaus Bernd Romanski
Architektin Burgermeister



