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1 Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 10 "Halfmannsfeld II" wurde 1996 rechtsverbindlich und bildet
die planungsrechtliche Grundlage fur ein groReres zusammenhéngendes Wohnbau-
gebiet, dass sich westlich der B473 und nordlich der Briiner Stral3e erstreckt.

Die verkehrstechnische ErschlieBung dieses Baugebietes ist nach Bebauungsplan
Uber 3 Anschlisse an das bestehende Stral3ennetz vorgesehen. Vorhanden sind die
Anschlisse Dohlenstral3e und An der Windmuhle/Halfmannsfeld. Bislang nicht reali-
siert werden konnte der vorgesehene stdliche Anschluss des Baugebietes an die Bru-
ner Stral3e (kein Grunderwerb moglich). Hier wird ersatzweise die vorhandene Stral3e
“‘“Am Rott* als Zufahrtstral3e in das Baugebiet genutzt. Gemal Bebauungsplan sollte
diese jedoch von der Briiner Stral3e abgebunden werden und nur noch als reine An-
liegerstral3e in Form einer Sackgasse genutzt werden. Stattdessen sollte etwas weiter
westlich eine komplett neue Zufahrtsstral3e entstehen.

Insbesondere aufgrund der verfligbaren Stral3enbreite ist die Stralle ,Am Rott“ nicht
geeignet, als vollwertige Zufahrtsstral3e zu fungieren. Bereits im Jahre 2002 hat man
daher durch die Aufstellung von Pollern im Ubergangsbereich der Feldblumenstraie
in die DohlenstralRe die Durchlassigkeit fur KFZ-Verkehre im Baugebiet selbst einge-

schrankt, um die Verkehrsbelastung auf der StralRe ,Am Rott* zu mindern.

Da derzeit nicht absehbar ist, wann der erforderliche Grunderwerb fir die gemal Be-
bauungsplan vorgesehene neue Stral3enfiihrung vollzogen werden kann, wird eine
Umplanung vorgenommen. Diese beinhaltet die vollstandige Ricknahme der geplan-
ten ErschlieRungsstralde inklusive zweier kurzer Stichwege und die davon erschlos-
sene Bauflache. Gleichzeitig wird die geplante Sackgassensituation der Strale Am
Rott aufgehoben und die Zufahrt zur Briner Stral3e ertlichtigt. Faktisch beinhaltet
diese Anderungsplanung die Anpassung der Planung an den heutigen Bestand. Auf
dieser Grundlage soll die Stral3e Am Rott von der Briiner StralRe bis zum jetzigen Aus-
bau am Anfang der Feldblumenstral3e endgiiltig hergestellt werden.

Im geltenden Bebauungsplan befindet sich riickwartig bzw. unmittelbar dstlich des An-
wesens ,Am Rott 1“ noch ein Teilbaugebiet mit Baugrundstiicken, dass u. a. mit Ruck-
sicht auf die bestehende Situation noch nicht erschlossen worden ist. Dieses Gebiet
soll nach Durchfuihrung der Anderung im Zuge der anschlieRenden AusbaumaRnahme

erschlossen und bebaut werden.
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2 Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
Baugesetzbuch (BauGB), da hier zumindest indirekt bestehendes Baulandpotential
aktiviert werden kann und gleichzeitig nicht erschlieBbares Baulandpotential gestri-
chen und an anderer Stelle sinnvoll eingesetzt werden kann.

e Die Anderung begriindet eine Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
weniger als 20.000 m2. Mit dieser Anderung wird die zulassige Grundflache redu-
ziert. Sie betragt rund 5400 mz.

e Die Planung begrindet kein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegt.

¢ Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht.

e Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes zu beachten.

3 Der Geltungsbereich
3.1 Lagein der Ortlichkeit

Der Anderungsbereich liegt dstlich des Ortskernes von Hamminkeln unmittelbar nérd-
lich der Briner Stral3e. Diese hat die Funktion der Hauptzufahrt von Osten in den Orts-
kern und stellt dabei den direkten Anschluss an das tUberdrtliche Verkehrsnetz (B473)
her.

3.2 Planungsrechtliche und bauliche Situation

Der Anderungsbereich ist Teil eines groReren Bebauungsplangebietes zwischen der
Bruner Stral3e und der weiter im Norden liegenden Stralle ,,An der Windmuhle“. Dieser
Bebauungsplan beinhaltet fast ausschliel3lich Wohnbauflache (WA-Gebiet) mit den

notwendigen ErschlieBungsanlagen. Ostlich angrenzend an den Anderungsbereich
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befindet sich eine groRere Hofanlage (Buscherhof) mit einer park&hnlichen Gartenan-
lage. Diese wurde im Bebauungsplan als Flache fir die Landwirtschaft (gartenbauliche
Nutzung) festgesetzt.

Sudlich der Briner StralRe befindet sich eine Gebaudezeile mit Wohnbebauung ohne
Bebauungsplan.

Westlich des Anderungsbereiches schliel3t sich Wohnbebauung mit einer Mischung
aus Mehr- und Einfamilienhdusern auf Grundlage des dortigen Bebauungsplanes
(VEP 12 Alter Sportplatz Briner Straf3e) an. Dort ist WA-Gebiet festgesetzt. Unterhalb
dieses Baugebietes setzt sich entlang der Bruner Stral3e die Wiesennutzung aus dem
Anderungsbereich fort.

Die Stral3e ,Am Rott" ist an ihrer Westseite zeilenartig angebaut. Dort befinden sich
Wohnh&user, die zum Teil als Nebenerwerbsstellen in den 50-er Jahren errichtet wur-
den. Teilweise sind dort auch bereits Wohnhauser als Hinterlieger in ,2. Reihe® ent-
standen. Daran westlich anschlie3end befindet sich eine Wiesenféache, die als Vieh-
weide genutzt wird.

An der Ostlichen StraRenseite befindet sich der bereits erwahnte Hof ,Buscher®. Land-

wirtschaftliche Téatigkeit findet dort allerdings nicht mehr statt.

4 Planungsvorgaben

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP99) ist der An-
derungsbereich als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Gleiches gilt fir den Ent-

wurf des Regionalplanes des RVR.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellit.
Dies entspricht der langfristigen Zielsetzung der Stadt. Die im Anderungsentwurf fest-
gesetzte Flache fur die Landwirtschaft ist gegentber der umliegenden Wohnnutzung

eher kleinteilig und deutlich untergeordnet.
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4.3 Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
Baugesetzbuch (BauGB), weswegen von einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
abgesehen wird.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete
nach der Vogelschutz-Richtlinie liegen im Anderungsbereich oder seinem Umfeld
ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-
Richtlinie).

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des rechtskraftigen Landschaftsplanes ,Raum
Hamminkeln“ des Kreises Wesel. Geschutzte Einzelobjekte existieren nicht.

Die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und Sachguter sind von der Plananderung nicht negativ betroffen,

da durch die Planéanderung kein negativer Eingriff erfolgt.
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5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung bleiben gegentber dem
ursprunglichen Bebauungsplan unverandert. Fir die verbleibenden Bauflachen bleibt
die Zielsetzung einer baulichen Nutzung im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes
erhalten. Aufgrund der bereits vorhandenen Wohnbebauung ergibt sich keine Notwen-
digkeit, die bestehenden Festsetzungen abzuéndern. Gleiches gilt fir die Festsetzun-

gen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen blockartig auf den verbleibenden Bau-
grundstiicken festgesetzt, sodass die Baumadglichkeiten in den ruckwartigen Grund-
stucksbereichen bestehen bleiben.

5.3 Flache fur die Landwirtschaft

Entsprechend der oben erlauterten Zielsetzung werden die Grundsttcksflachen, die
auf Dauer fur die bislang geplante Straf3enfihrung mit erganzender Wohnbebauung
nicht zur Verfugung stehen, auf die derzeit bestehende landwirtschaftliche Nutzung
zurlUckgefuhrt. Westlich anschlieRend befindet sich ebenfalls noch eine Wiese, fur die
auch keine bauliche Entwicklungsperspektive besteht. Des Weiteren ist unmittelbar
sudlich der Briiner Stral3e eine gréf3ere Obstbaumwiese vorhanden. Somit ist die land-
wirtschaftliche Flache im Anderungsbereich durchaus in einen gréReren Freiflachen-
zusammenhang eingebunden und stellt so keinen isolierten Fremdkérper im Sied-

lungsbereich dar.

6 Abwassertechnische Erschlie3ung

Die abwassertechnische Erschlielung erfolgt iber den Anschluss an den in der StralRe
,Am Rott“ vorhandenen Schmutzwasserkanal. Es erfolgt eine Weiterleitung tber den
Betriebspunkt Hamminkeln zur Zentralklaranlage.

Da in der Stral’e ,Am Rott” lediglich ein reiner Schmutzwasserkanal vorhanden ist, ist
die Regenentwasserung Uber eine ortliche Versickerung auf den Grundstiicken sicher-
zustellen. Die Moglichkeit der Regenwasserversickerung ist bereits bei Erstaufstellung
des Bebauungsplanes tberprift worden. Sie ist schadlos méglich, eine entsprechende

Festsetzung wurde seinerzeit in den Bebauungsplan aufgenommen. Die vorliegende
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Anderung enthalt ebenfalls eine solche Festsetzung. Die Vorgabe der értlichen Versi-
ckerung gilt auch fur das anfallende Regenwasser auf den offentlichen Verkehrsfla-
chen. Da die Verkehrsflache lediglich 7 m breit ist, ist hierbei der technische und ge-
stalterische Spielraum begrenzt. Da ein zusatzlicher Grunderwerb zur Verbreiterung
der Verkehrsflache aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten ausscheidet, verbleibt es
bei der vor Ort vorhandenen Breite.

7 Verkehrliche ErschlieBung

Entsprechend der oben erlauterten Zielsetzung wird die geplante ErschlieRungsstralde
durch die heutige Wiesenflache zuriickgenommen. Die Strafle ,Am Rott“ bleibt zur
Briner Stral3e gedffnet und fungiert weiterhin als ErschlielBungsstralRe und Zufahrt in
das nordlich anschlie3ende Baugebiet.

Aufgrund der durch die verfugbare Stral3enbreite eingeschrankten Leistungsfahigkeit
soll jedoch Durchgangsverkehr unterbunden werden. Dies wird in geeigneter Form
durch die Versetzung der bereits weiter oben erwahnten Poller im Verlauf der Feldblu-
men-/Dohlenstral3e erfolgen. Durch eine Verschiebung der Poller um wenige Meter
wird hier bewirkt, dass der Teilbereich Schone Flur/Vogelroute nicht mehr nach Stden
uber die Strale ,Am Rott* angefahren werden kann. Die dortige Wohnbebauung ist
dann nur noch tber Dohlenstral3e/Halfmannsfeld und An der Windmuhle an- und ab-
fahrbar.

Die StralRen Am Rott, Lupinenstege, Feldblumenstral3e und Am Buscherhof (kiinftige
ErschlieBung) bilden danach einen in sich geschlossenen ErschlieBungsabschnitt mit
ca. 75 Wohneinheiten ohne zusatzlichen Durchgangsverkehr.

Die Verschiebung der Poller wird jedoch nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes
vollzogen, sondern es handelt sich hierbei um eine verkehrsbehdrdliche Maflinahme,
die mit Fertigstellung der Stral3e ,Am Rott“ zu vollziehen ist.

Damit wird erreicht, dass die Verkehrsbelastung in Verbindung mit der dadurch ent-

stehenden Larmbelastung in einem fir Wohngebiete zumutbaren Rahmen bleibt.

8 Versorgungstrager
Die ver- und entsorgungstechnische Erschlie3ung der verbleibenden Bauflache wird
Uber die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen in der Stral3e ,Am Rott sicher-

gestellt.
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9 Artenschutz

Nach Kontrolle der Gber das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) verfugbaren Listen, die alle in Nordrhein-Westfalen aktuelle und histo-
risch vorkommenden planungsrelevanten Arten umfassen, nach Abgleich der Anga-
ben zum Schutzstatus, zur Rote-Liste-Einstufung sowie bei den ausgestorbenen Arten
zum letzten bekannten Nachweis in Nordrhein-Westfalen, ist die aktuelle Prasenz der
einzelnen im Anderungsgebiet vorkommenden Arten beurteilt worden.

Es kann nicht vollig ausgeschlossen werden, dass sich planungsrelevante Arten im
diesem Bereich aufhalten bzw. sich dort in der Vergangenheit aufgehalten haben (ins-
besondere Wiesenflache und angrenzende Hofanlage). Auch potenzieller Jagd- und
Brutraum konnte betroffen sein. Schutzgebiete oder schitzenswerte Bestandteile im
Sinne der Landschaftsplanung sind allerdings nicht betroffen.

In diesem Zusammenhang ist allerdings zu betonen, dass sich durch die Bebauungs-
planédnderung die o6rtlichen Gegebenheiten nicht andern, sondern sich die Planung
vielmehr den Ortlichkeiten anpasst und damit kein tatsachlicher zusétzlicher Eingriff
erfolgt. Somit wird durch die Anderungsplanung kein Verbotstatbestand geméaR § 44
Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG fur die im Eingriffsbereich potenziell bzw. tatsachlich vor-
kommenden planungsrelevanten Arten ausgeldst und kein nicht ersetzbares Biotop im
Sinne von 8§ 19 Abs. 3 BNatSchG zerstort.

10 Denkmalbelange

Im Plangebiet sind keine Denkmaler und Kulturgiter vorhanden. Hinweise auf archa-

ologische Bodenfunde sind nicht bekannt.

11 Hochwasserschutz

Am 30.10.2014 trat die ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebiets ,Issel-System*® in Kraft. Fir den Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung sind keine Uberschwemmungsflachen festgesetzt.

Auf Basis der ,Hochwassergefahrenkarte Rhein“ zur EG-Hochwasser-risikomanage-
ment-Richtlinie lasst sich erkennen, dass die Flachen dieser Anderung bei Eintritt ei-
nes Extremhochwassers (HQextrem) tberschwemmt werden wirden. Bei einer mitt-
leren (HQ100) bzw. hohen Wahrscheinlichkeit (HQhaufig) eines Hochwassers sind fir
den Bereich keine Uberschwemmungsflachen dargestellt.
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Aufgrund des Klimawandels nimmt die Wahrscheinlichkeit von Starkregenereignissen
zu. Im vorliegenden Fall wird mit Festsetzung einer gréfl3eren Flache fur die Landwirt-
schaft der Versiegelungsgrad insgesamt deutlich reduziert. Insofern wirkt sich die An-
derung bei Starkregenereignissen positiv aus, da der Anteil der unversiegelten Fla-
chen zumindest gemald Bebauungsplan abnimmt und faktisch der vorhandene Zu-
stand erhalten bleibt.

Die bestehende Bebauung sowie die noch verbliebenen Baurechte haben sich im

Sinne der Eigenvorsorge vor evtl. Schaden bei Starkregenereignissen zu schutzen.

12  Altlasten

Im Anderungsbereich befindet sich keine Altlastenverdachtsflache. Jedoch ist der
Planbereich im Radius der 500m-Pufferzonen verschiedener Altlastenverdachts- fla-
chen gelegen.

Die Flachen werden unter den Bezeichnungen 47/2 (3-50), 47/2 (3-2) und 47/2 (3-41)
im Altlastenkataster des Kreises Wesel gefuhrt.

Fur die Bebauungsplanédnderung sind sie nicht relevant.

Aufgestellt:

Hamminkeln, im Mai 2022

Stadt Hamminkeln Stadt Hamminkeln
Der Blrgermeister Der Blrgermeister
Fachdienst Planung

I.A.

gez. Boshuven gez. Romanski
Stadtplaner BlUrgermeister
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