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Bekanntmachung der Stadt Hamminkeln

Erhebung Grundsteuer C fur baureife unbebaute Grundstiicke
im Stadtgebiet Hamminkeln

Allgemeinverfigung
der Stadt Hamminkeln
vom 23.01.2025

Die Stadt Hamminkeln erlasst aufgrund des § 25 Abs. 5 S. 7 GrStG folgende Allgemeinverfi-
gung:

l. Verfligung
Die Stadt Hamminkeln erhebt die Grundsteuer C fir mit Stichtag 01.01.2025 unbebaute baureife
Grundstticke. Es gilt ein im Rahmen der Hebesatzsatzung festgelegter gesonderter Hebesatz,
der laut Ratsbeschluss vom 10.10.2024 das 5-fache des Grundsteuer B - Satzes betragen soll.
Die im Weiteren aufgefiihrten stadtebaulichen Griinde treffen flr das gesamte Stadtgebiet zu.
Eine Beschrankung des gesonderten Hebesatzes auf einen Gemeindeteil erfolgt demnach
nicht.

Mit der Einfilhrung der Grundsteuer C durch die Stadt Hamminkeln soll die Méglichkeit geschaf-
fen werden, baureife Grundstiicke fur eine Bebauung zu Wohn- bzw. Gewerbezwecken zu mo-
bilisieren.

.Baureife Grundstlicke“ sind unbebaute Grundstiicke im Sinne des § 246 des Bewertungsge-
setzes, die nach Lage, Form und Gréf3e und ihrem sonstigen tatsachlichen Zustand sowie nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften sofort bebaut werden konnten. Eine erforderliche, aber noch
nicht erteilte Baugenehmigung sowie zivilrechtliche Griinde, die einer sofortigen Bebauung ent-
gegenstehen, sind unbeachtlich.

Die Benutzbarkeit eines Grundsticks beginnt erst zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
(8 246 BewG). Gebéaude sind als bezugsfertig anzusehen, wenn den zukiinftigen Bewohnern
oder sonstigen vorgesehenen Benutzern die bestimmungsgemale Gebaudenutzung zugemu-
tet werden kann. Erst dann gilt ein Grundstlick nicht mehr als unbebaut.

Ein unbebautes Grundstlck gilt als baureif, wenn das Flurstiick im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes (§ 30 BauGB) oder im Innenbereich (§ 34 BauGB) liegt. Zudem muss garantiert
sein, dass die Erschliel3ung gesichert ist.

Des Weiteren werden die Grundstiicke hinsichtlich ihrer Besteuerbarkeit beurteilt mit dem Etr-
gebnis, dass nur die Grundstiicke zur Veranlagung der Grundsteuer C in Frage kommen, die
auch seitens des Finanzamtes als unbebautes Grundstlick bewertet worden sind.

Die genaue Bezeichnung (Nr., Ortsteil, Flur, Flurstiick) der baureifen Grundstiicke zum
01.01.2025 sind der Anlage zu dieser Verfiigung tabellarisch zu entnehmen.

Die Karten, in denen die genaue Lage der Grundstiicke nachgewiesen wird, kdnnen auf der
Homepage der Stadt Hamminkeln https://www.hamminkeln.de/de/inhalt/grundsteuer-c/ eingesehen
und heruntergeladen werden. Zudem werden die Karten in den Fachdiensten 20 ,Haushalt und
Finanzen® zur Einsichtnahme bereitgehalten (Rathaus, Zimmer Nr. 215, Briner Stral3e 9, 46499
Hamminkeln).

Amtsblatt Nr. 3 der Stadt Hamminkeln vom 27.01.2025


https://www.hamminkeln.de/de/inhalt/grundsteuer-c/

3

Bekanntmachung der Stadt Hamminkeln

Il. Bekanntgabe
Diese Allgemeinverfugung wird gemafd § 41 Absatze 3 und 4 VwViG NRW offentlich bekannt
gemacht. Es wird bestimmt, dass sie an dem auf die Bekanntmachung folgenden Tag als be-
kannt gegeben gilt.

Il. Stadtebauliche Begrindung
Folgende stadtebauliche Griinde treffen fir die Stadt Hamminkeln zu:

A Baureife Grundstiicke Wohnen

1. Erhohter Bedarf an Wohnstétten

Im Rahmen der Entwicklung mehrerer Neubaugebiete im Stadtgebiet (z.B. Briinen, Werther-
bruch, Dingden) hat sich gezeigt, dass innerhalb des Stadtgebietes weiterhin eine hohe Nach-
frage nach baureifen Grundstiicken zu verzeichnen ist. Dabei sind vorrangig Bauwiinsche aus
der eigenen Birgerschaft als auch aus dem néheren Umfeld zu verzeichnen. Insbesondere die
Nachfrage nach Einfamilienhausern ist weiterhin ungebrochen. Dies ist weiterhin die beliebteste
Wohnform. In allen Baugebieten waren die angebotenen Einfamilienhausgrundstiicke innerhalb
von kurzer Zeit vergeben.

Die Stadt Hamminkeln hat bei der Grundstiicksvermarktung bislang die Strategie verfolgt, preis-
mindernd auf die Entwicklung der Baulandpreise einzuwirken, um so inshesondere der eigenen
Bevdlkerung attraktive Grundstticke zu erschwinglichen Preisen anbieten zu konnen. Denn at-
traktive Baumdglichkeiten tragen wesentlich zur Stabilisierung der Bevolkerungs-entwicklung
bei, da insbesondere junge Familien diese nachfragen und nutzen. So konnte entgegen dem
allgemeinen Trend in Hamminkeln die Einwohnerzahl gegentber dem allgemeinen Trend nicht
nur gehalten, sondern auch leicht erhéht werden.

Dadurch ist das Preisniveau z.B. gegenlber der nachsten groReren Nachbarstadt Bocholt sig-
nifikant niedriger. Dieser Effekt ist aber nur dann nachhaltig, wenn ein relativ stetiges Bauland-
angebot verfugbar ist.

2. Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen
Gerade in landlichen Regionen im erweiterten Umfeld von Ballungsraumen wie Hamminkeln,
die stark auf die Wohnbediirfnisse von Familien ausgerichtet sind, erfolgt Wohnungsneubau
haufig im Randbereich. Die Folge ist ein hoher Flachenverbrauch und eine zunehmende Zer-
siedelung. Dies ist zum Teil nicht vermeidbar, da geeignete Innenbereichsflachen nicht vorhan-
den oder nicht verfgbar sind.

Vor dem Hintergrund der Notwendigkeit einer nachhaltigen und flachensparenden Weiterent-
wicklung von Bauland und Baumd@glichkeiten wird die Schaffung von Bauland ,auf der grinen
Wiese" an Bedeutung verlieren.

Zunehmend setzt sich die Erkenntnis durch, dass Boden ein knappes Gut ist. Denn die Auswei-
sung neuer Baugebiete steht in Konkurrenz zu anderen Nutzungen (z.B. Landwirtschaft, Erho-
lung, Naturschutz)

Vor diesem Hintergrund gibt es schon seit langem Bemuiihungen seitens des Landes, tber Fest-
legungen im Landesentwicklungsplan den Flachenverbrauch zu begrenzen (z.B. 5 Ha Ziel).
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In diesem Kontext wurde bundesweit durch Regelungen im Baugesetzbuch der Planungsgrund-
satz Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung etabliert.

In den Vordergrund gertickt ist jetzt schon die Aktivierung von innerdértlichen Frei- und Brachfla-
chen, sowie von Baullicken. Auch in Hamminkeln sind in letzter Zeit 2 MaRnahmen im Rahmen
der Umnutzung von Sportplatzflichen umgesetzt worden.

3. Starkung der Innenentwicklung

Eine zunehmende Ausrichtung auf die Innenentwicklung ist aber nur dann mdéglich, wenn auch
entsprechende Angebote zur Verfigung stehen.

Diese kann zum einen Uber freie Baugrundstiicke und zum anderen Uber die aktive Beférderung
des Generationenwechsels in Bestandsimmobilien erfolgen. Aktiver Generationenwechsel in al-
teren Einfamilienhausern setzt allerdings voraus, dass im Segment der barrierefreien Mehrfa-
milienhauser weitere Angebote geschaffen werden. Der Grof3teil des derzeitigen Mehrfamilien-
hausbestandes ist nicht durchgehend barrierefrei nutzbar und damit fir &ltere Nutzer, die die
Nutzung ihres Einfamilienhauses aufgeben wollen, nicht attraktiv. Daher muss auch hier Bau-
land verfugbar sein, dass im Idealfall in innerértlichen tlw. zentralen Lagen verortet ist.

Der uberwiegende Teil der baureifen Grundstticke (Wohnen) ist fur die Bebauung mit Einfamili-
enhdusern vorgesehen. Nahezu alle stehen aus verschiedensten Griinden am Baulandmarkt
nicht zur Verfligung.

Sie konnten allein aufgrund ihrer hohen Zahl signifikant zum aktiven Baulandangebot beitragen.
Im Zuge der oben aufgezeigten Ausrichtung auf eine flachensparende Innenentwicklung ist de-
ren Aktivierung ein wesentlicher Bestandteil der Umsetzung.

Die Aktivierung von Bauliicken steht daher im fundamentalen Interesse einer nachhaltigen Bau-
landentwicklung und ist aus stadtebaulicher Sicht dringend zu beférdern.

B Baureife Grundstliicke Gewerbe

Gewerbliche Standorte fur den allgemeinen 6rtlichen Bedarf kdnnen nur bei entsprechendem
Bedarfsnachweis gegenliber der Ubergeordneten Regionalplanung (Regionalverband Ruhr)
entwickelt werden.

Dazu ist in regelméaBigen Abstédnden im Rahmen eines Siedlungsflachenmonitorings der aktu-
elle Bestand und der Verbrauch der letzten Jahre darzulegen. Der seitens der Regionalplanung
zugestandene Bedarf ist dabei in erster Linie abhéangig vom Verbrauch im Verhaltnis zum noch
vorhandenen Flachenpotential.

Dabei ist in Hamminkeln der Effekt zu verzeichnen, dass ungenutzte baureife Gewerbegrund-
stiicke schon seit vielen Jahren die Bilanz belasten. Sie sind zum einen am Grundsticksmarkt
nicht verfigbar, werden aber voll auf das verfigbare Flachenpotential angerechnet. Daraus
ergibt sich faktisch eine Doppelbelastung, die dazu gefuhrt hat, dass in Hamminkeln nur ein
aulerst geringes Entwicklungspotential von aktuell 1 bis 2 Ha faktisch verfugbar ist. Somit kann
gewerbliche Entwicklung nur in sehr eingeschréanktem Mafl3e betrieben werden.

Seitens der Stadtplanung wurden in der Vergangenheit bereits im Rahmen von Flachentau-
schen gewerbliche Darstellungen im FlAchennutzungsplan zuriickgenommen und an passender
Stelle neu ausgewiesen.
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Dies ist aber in vielen Fallen, in denen fir voll erschlossene Grundstiicke seit Jahren verbindli-
ches Baurecht besteht, stadtebaulich nicht sinnvoll. Hier kann mit planerischen bzw. baurecht-
lichen Mitteln keine Aktivierung dieser Gewerbeflachen erfolgen.

Somit kommt fur die gewerbliche Entwicklung dem ungenutzten Flachenpotential gewerblicher
Baulticken eine erhebliche Bedeutung zu, da sie einen wesentlichen Beitrag zur Starkung der
kommunalen Wirtschaft leisten konnten.

\VA Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diese Allgemeinverfiigung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Birgermeister der Stadt Hamminkeln, Rathaus, Bru-
ner Stral3e. 9, 46499 Hamminkeln, schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen. Er kann auch
durch Ubermittlung eines elektronischen Dokuments mit qualifizierter elektronischer Signatur an
die elektronische Poststelle der Stadt Hamminkeln erhoben werden.

Wird der Widerspruch schriftlich oder elektronisch eingelegt, ist die Frist nur gewahrt, wenn der
Widerspruch vor Ablauf der Frist bei der Stadt Hamminkeln eingegangen ist.

Falls die Frist durch das Verschulden einer/eines Bevollmachtigten versdumt werden sollte, so
wilrde deren/dessen Verschulden Ihnen zugerechnet werden.

Hinweis 1 der Verwaltung:

Die Anfechtung der Allgemeinverfigung hat im Grundsatz aufschiebende Wirkung (8 80 Abs. 1
VwGO). Um ggf. eine temporare Liquiditatseinbul3e bis zur Klarung der Rechtmagigkeit der All-
gemeinverfiigung zu vermeiden, wird die sofortige Vollziehbarkeit nach § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr.
4 Verwaltungsgerichtsordnung angeordnet.

Hinweis 2 der Verwaltung:

Wenn der betroffene Steuerpflichtige davon ausgeht, dass sein Grundstick nicht die Voraus-
setzungen der Grundsteuer C erflllt, kann er nur die Allgemeinverfigung durch Widerspruch
bzw. im Nachgang durch Anfechtungsklage angreifen. Der spatere Grundsteuerbescheid gilt als
Folgebescheid.

Hamminkeln, den 23.01.2025

Stadt Hamminkeln
Der Blrgermeister

Romanski
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Baureife unbebaute Grundstiicke Wohnen und Gewerbe zum 01.01.2025
Anlage zur Allgemeinverfliigung
"Erhebung Grundsteuer C fiir baureife unbebaute Grundstiicke im Stadtgebiet Hamminkeln"
vom 23.01.2025

Nr. Ortsteil Flur Flurstiick
Wohnen

BO1 Briinen 24 1208
BO1 Brinen 24 1209
B03 Briinen 24 1542
B04 Briinen 24 1008
BO6 Brinen 24 1107
BO7 Brinen 24 1140
BO8 Briinen 24 1143
BO9 Briinen 24 1181
B11 Briinen 19 1055
B13 Brinen 24 1556
B14 Briinen 19 724
B17 Brinen 19 1030
DO1 Dingden 1 835
D05 Dingden 20 177
D05 Dingden 20 178
D06 Dingden 2 1208
Do7 Dingden 2 668
D08 Dingden 2 350
D09 Dingden 2 292
D10 Dingden 2 7
D11 Dingden 2 362
D12 Dingden 2 713
D19 Dingden 8 917
D19 Dingden 8 918
D19 Dingden 8 919
D20 Dingden 8 914
D20 Dingden 8 915
D20 Dingden 8 916
D21 Dingden 8 372
D22 Dingden 8 910
D23 Dingden 8 875
D23 Dingden 8 876
D24 Dingden 8 1322
D25 Dingden 8 1323
D26 Dingden 8 1358
D27 Dingden 8 1360
D28 Dingden 9 322
D29 Dingden 9 330
D31 Dingden 2 1185
D32 Dingden 2 1183
D34 Dingden 12 357
D35 Dingden 12 644
D36 Dingden 12 645
D37 Dingden 12 382
D38 Dingden 8 1330
D39 Dingden 8 1331
D40 Dingden 8 1332
D41 Dingden 8 1333
D42 Dingden 8 1334
D43 Dingden 8 1335
D44 Dingden 8 1350
D45 Dingden 8 1342
D46 Dingden 8 1343
D48 Dingden 8 1353
D49 Dingden 8 1351
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Baureife unbebaute Grundstlicke Wohnen und Gewerbe zum 01.01.2025
Anlage zur Allgemeinverfligung
'Erhebung Grundsteuer C fir baureife unbebaute Grundstiicke im Stadtgebiet Hamminkeln"
vom 23.01.2025

Nr. Ortsteil Flur Flurstiick
D50 Dingden 8 1347
D51 Dingden 8 1355
D52 Dingden 8 1356
D53 Dingden 8 1336
D54 Dingden 8 1337
D55 Dingden 8 1327
D56 Dingden 8 1328
D57 Dingden 8 1329
HO2 Hamminkeln 29 495
HO3 Hamminkeln 29 181
HO4 Hamminkeln 29 182
HO6 Hamminkeln 4 1913
HO8 Hamminkeln 24 218
HO9 Hamminkeln 29 63
H10 Hamminkeln 29 632
H13 Hamminkeln 24 343
H14 Hamminkeln 24 344
H15 Hamminkeln 24 346
H17 Hamminkeln 4 2725
H18 Hamminkeln 4 2724
H19 Hamminkeln 4 2733
H21 Hamminkeln 4 2649
H22 Hamminkeln 4 2756
H23 Hamminkeln 16 1184
H23 Hamminkeln 16 1185
H24 Hamminkeln 22 332
H24 Hamminkeln 22 747
H25 Hamminkeln 23 13
H27 Hamminkeln 23 28
H29 Hamminkeln 23 356
H29 Hamminkeln 23 355
H30 Hamminkeln 14 904
Lo2 Loikum 4 156
Loz Loikum 4 157
LO3 Loikum 4 221
LO3 Loikum 4 194
LO03 Loikum 4 202
LOS Laikum 5 66
LO6 Loikum 5 60
LO7 Loikum 5 56
MO1 Mehrhoog 26 234
MO7 Mehrhoog 30 467
MO8 Mehrhoog 14 710
MO8 Mehrhoog 14 1111
M10 Mehrhoog 14 1474
M11 Mehrhoog 14 1344
M12 Mehrhoog 14 1372
M13 Mehrhoog 36 127
M15 Mehrhoog 12 1000
M16 Mehrhoog 14 1785
M17 Mehrhoog 29 396
M18 Mehrhoog 29 3o7
M18 Mehrhoog 29 398
M18 Mehrhoog 29 399
M19 Mehrhoog 29 382
M22 Mehrhoog 29 411
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Baureife unbebaute Grundstiicke Wohnen und Gewerbe zum 01.01.2025
Anlage zur Allgemeinverfligung
"Erhebung Grundsteuer C flr baureife unbebaute Grundsticke im Stadtgebiet Hamminkeln"
vom 23.01.2025

Nr. Ortsteil Flur Flurstiick
M23 Mehrhoog 33 509
M27 Mehrhoog 33 923
M28 Mehrhoog 33 227
M29 Mehrhoog 33 228
RO1 Ringenberg 3 1727
RO3 Ringenberg 10 30
RO4 Ringenberg 10 456
RO5 Ringenberg 10 457
RO6 Ringenberg 10 458
RO7 Ringenberg 6 54
R0O9 Ringenberg 6 312
R10 Ringenberg 6 299
R11 Ringenberg 9 227
R12 Ringenberg 9 218
R13 Ringenberg 9 217
R15 Ringenberg 9 222
wo2 Wertherbruch 10 265
w03 Wertherbruch 10 153
wo4 Waertherbruch 10 283
W05 Waertherbruch 9 200
W05 Wertherbruch 9 202
wo9 Wertherbruch 4 148
w10 Wertherbruch 4 an
w11 Waertherbruch 4 332
w12 Waertherbruch 4 333
W13 Wertherbruch 4 335
w14 Wertherbruch 4 336
W15 Waertherbruch 4 328
w17 Wertherbruch 4 326
w18 Waertherbruch 4 325
w19 Wertherbruch 4 324
w20 Wertherbruch 4 323
w21 Waertherbruch 4 322
w22 Wertherbruch 4 321
Gewerbe
G-B03 Briinen 23 952
G-B04 Brinen 23 953
G-B08 Briinen 23 778

G-D01 Dingden 8 1320
G-D03 Dingden 8 1305
G-D04 Dingden 8 799
8
8

G-D05 Dingden 1070

G-D06 Dingden 1302
G-HO1 Hamminkeln 28 130
G-HO04b Hamminkeln 27 105
G-HO05 Hamminkeln 27 290
G-HO7 Hamminkeln 27 113
G-H08 Hamminkeln 27 303
G-M01 Mehrhoog 28 197
G-M02 Mehrhoog 28 201
G-M03 Mehrhoog 32 266
G-M04 Mehrhoog 32 257
G-M04 Mehrhoog 32 258
G-M05 Mehrhoog 32 43
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